UCHWALA Nr325/2001

Rady Miejskiej w Klodawie
z dnia 27 grudnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ktodawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym /Dz.U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591/ oraz art. 10 ust. 3 w zw. z art. 36 ust. 3 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.
4121 Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 14, poz. 124, Nr 109, poz.
1157 1 Nr 120, poz. 1268 z 2001 r. Nr 100, poz. 1085/ Rada Miejska w Ktodawie
uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ktodawa
2. Granice obszaru objgtego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w
skali 1:5000, ktory jest integralna czg¢$cia niniejszej uchwaty, stanowiac do
niej zatacznik nr 1
3. Rysunek planu obowiazuje w zakresie :

a/ przeznaczenia terendw na rézne funkcje

b/ przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i
sposobie zagospodarowania

¢/ informacji o uciazliwos$ci i1 ograniczeniach w zabudowie 1
zagospodarowaniu terenow

d/ informacji o terenach 1 obiektach podlegajacych ochronie

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§2

Przeznaczenie terendéw na rozne funkcje:
1. Ustala si¢ nastepujace, wedtug oznaczen naniesionych na rysunku planu,
przeznaczenie terendw pod:

MM - zabudowg mieszkaniowa jedno i wielorodzinng wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi

(dopuszcza sig lokalizacjg ustug nieuciazliwych jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego)
MN - zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna i matych domoéw o niskiej
intensywnosci (dopuszcza sig

lokalizacjg ustug nieuciazliwych jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego oraz obiektow i



urzadzen towarzyszacych)
MR - zabudowe mieszkaniowa zagrodowa i1 jednorodzinna dopuszcza si¢
lokalizacjg ustug

nieucigzliwych jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego oraz
obiektow i urzadzen

towarzyszacych)
UP — ustugi publiczne, obejmujace tereny pod ustugi nauki, o§wiaty, kultury,
sportu, opieki spotecznej oraz

obiekty administracji publicznej i obiekty sakralne (dopuszcza si¢
lokalizacje ustug komercyjnych oraz

mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego)
UC — ustugi komercyjne, obejmujace tereny pod ustugi handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji, rozrywki

1 banki (dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych oraz mieszkan jako
uzupehienie przeznaczenia

podstawowego)
CU - centra ustug, obejmujace tereny koncentracji zabudowy pod ustugi
publiczne i1 komercyjne

(dopuszcza sig lokalizacjg mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego)
P - zabudowg przemystowa (zaktady przemystowe, urzadzenia r6éznej
produkcji 1 przetworstwa wraz

z zapleczami administracyjnymi i socjalnymi)
S - zabudowg sktadow 1 baz (dopuszcza sig lokalizacjg zapleczy
administracyjnych i socjalnych)
AG — zabudowg aktywizacji gospodarczej (zaktady roznej produkcji i
przetworstwa, hurtownie wraz z zapleczami

administracyjnymi 1 socjalnymi)
NP — sktadowanie odpadow przemystowych K.S. Klodawa
RP — uprawy rolne i ogrodnicze bez prawa zabudowy (dopuszcza si¢
lokalizacjg infrastruktury techniczne;j)
RM — uprawy rolne i ogrodnicze z dopuszczeniem zabudowy rolniczej i
infrastruktury technicznej
RZ — taki 1 pastwiska bez prawa zabudowy
ZP — zielen parkowa, skwery i zielefice
71 — zielen izolacyjna (dopuszcza sig lokalizacjg¢ ekranow akustycznych)
ZD — ogrody dziatkowe wraz z obiektami i urzadzeniami ogrodowymi
Z.C — cmentarze (dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow sakralnych 1
cmentarnych)
W - zbiorniki, cieki wodne wraz z otuling ochronna
KS — urzadzenia komunikacji obejmujace tereny przystanku autobusowego,
stacji paliw 1 parkingow

(dopuszcza sig lokalizacjg ustug komercyjnych)
KGp- ulicg gtowna ruchu przyspieszonego w ciagu drogi Krajowej nr 2, klasy
GP
KZ — ulice zbiorcze, klasy Z
KL — ulice lokalne, klasy L
KD — ulice dojazdowe, klasy D
EE —rozdzielnie elektoenergetyczne (GPZ)
WZ — uj¢cie wody 1 stacje uzdatniania, przepompownie (lokalizacja ujecia
wody poza granicami miasta)



NO — oczyszczalnie $ciekow, przepompownie (lokalizacja oczyszczalni
sciekOw poza granicami miasta)

2. Funkcje terenow
a/ podstawowa — oznaczona na rysunku planu symbolem literowym (duzych
liter)
b/ uzupetiajaca — opisana w przeznaczeniu terend6w w oznaczeniach
rysunku i tresci § 2 tekstu uchwatly.
Zabudowa o funkcji uzupetniajacej moze by¢ realizowana tylko w
powiazaniu z realizacja zabudowy
o funkcji podstawowej, stanowiacej dominujaca funkcje terenu
¢/ wykluczona — stwarzajaca zagrozenie dla zdrowia ludzi dziatalno$¢
produkcyjna i ushugowa

§3

Parametry ukladu komunikacji:
1. Adaptuje sig istniejace ulice i place w liniach rozgraniczajacych wraz ze
stanem ich zagospodarowania

1 uzbrojenia

2. Szerokos¢ projektowanych ulic w liniach rozgraniczajacych:
1) ulice zbiorcze /KZ/ ze Sciezka rowerowa - 22 m
2) ulice zbiorcze /KZ/ bez §ciezki rowerowej - 20 m

3) ulice lokalne /KL/ ze $ciezka rowerowa - 14 m
4) ulice lokalne /KL/ bez §ciezki rowerowej - 12 m
5) ulice dojazdowe /KD/ - 10m
6) ulice wewngetrzne /dojazdy/ nie bgdace
drogami publicznymi -4-8m
3. Narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic lokalnych 1
dojazdowych

zapewniajace pole widoczno$ci — min. 55 m
4. Szerokos¢ projektowanych $ciezek rowerowych:
1) jednokierunkowych — min. 1,5 m
2) dwukierunkowych - min. 2,0 m

§4

Zasady ksztaltowania ukladu komunikacji:
1. Adaptuje sig istniejace ulice i place w liniach rozgraniczajacych 1
dopuszcza ich przebudowg

1 modernizacjg
2. Wzdhuz ulic nalezy projektowac:

- zatoki postojowe

- §ciezki rowerowe

- zielen o charakterze izolacyjnym
3. Zakaz projektowania zjazdow z dziatek przeznaczonych pod zabudowg
polozonych wzdluz ulicy glownej ruchu

przyspieszonego w ciagu drogi krajowej nr 2 Warszawa-Poznan. Obstuga
komunikacyjna dziatek potozonych

przy tej ulicy, ulicami obstugujacymi lub ulicami wewngtrznymi



4. Miejsca postojowe dla samochodéw przy obiektach ustugowych nalezy
projektowaé w granicach lokalizacji
inwestycji

§5

Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociagowe;j
podtaczonej do ujgcia wody

1 stacji uzdatniania potozonej poza granicami miasta
2. Odprowadzenie $ciekOw poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej na
oczyszczalnig sciekow potozona poza granicami miasta. Na terenach
niewyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
3. Odprowadzenie wod deszczowych siecia kanalizacji deszczowej. Po
podczyszczeniu zrzut wod do gldéwnego odbiornika — rzeki Rgielewki
4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna bgdzie kontynuowane z istniejacych lub
uzupetnianych, w miarg potrzeb, sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych. Odlegto$¢ budynkéw od napowietrznych linii
elektroenergetycznych powyzej 1 kV, musi by¢ obliczana kazdorazowo przy
projektowaniu zabudowy dziatki lub

terenu wg PN-75/E-05100. W przypadku realizacji nowych stacji
transformatorowych nalezy zabezpieczy¢ dojazd do terenu ich lokalizacji
5. Ogrzewanie obiektow z wlasnych lub zdalaczynnych cieplikoéw opalanych
paliwem ekologicznym
6. Trasy infrastruktury technicznej nalezy projektowac w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic. W przypadku waskich
ulic 1 dojazdow dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;
przez teren sasiednich dziatek.
7. Zasilanie obiektow budowlanych z miejskich sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami

projektow przyltaczy 1 warunkami zaopatrzenia w poszczegolne media

§6

Granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow szczegolnych
1. Ustala si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta:

Strefa ..B” ochrony konserwatorskiej obejmuje uktad urbanistyczny
(1430-1939 r.) wraz z otaczajaca rynek

zabudowa 1 przylegtymi do niego ulicami
2. Obiekty zabytkowe wymienione w rejestrze zabytkow:

Sa to obiekty podlegajace ochronie w granicach dziatek geodezyjnych na
ktoérych sa zlokalizowane:

- zespot klasztorny karmelitow trzewiczkowych z kosciotem parafialnym
p.w. Wniebowzigcia NMP, mur.,

z 1718-1755 r., barokowym oraz klasztorem, obecnie plebania, mur., z

1718-1755 r., barokowym

- szkota klasztorna, obecnie szkota, mur., z XVIII w.,ul. Koscielna 2

- zespot kosciota filialnego p.w. Sw. Sebastiana obejmujacy kosciét drew. Z
1557 r., dzwonnicg drew.




z XVIII w. oraz cmentarz
- ratusz usytuowany przy Placu Wolnosci, mur., z okoto 1820 r.
- domy:
- ul.Poznanska 17, drew., pocz. XIX w.
- ul. Warszawska 34, mur., z XIX w.
- ul.Przedecka 1, mur., z ok. 1800 r.
- wiatrak kozlak, drew., z ok. 1850 r.
- cmentarz zydowski — nieczynny, ul.Lgczycka
- park podworski z pot. XIX w.

Wnhioski konserwatorskie:
1/ Na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

a/ historyczne rozplanowanie

b/ historyczna linia zabudowy

¢/ historyczna parcelacja (niezb¢dne zmiany wymagaja uzgodnienia SOZ)

d/ zachowanie historycznej gestosci zabudowy

e/ zachowanie zabytkowej zieleni

f/ zharmonizowanie architektury nowych obiektow z istn. zabudowa
zabytkowa w zakresie : skali, formy,

materiatu 1 kolorystyki
2/ Na terenie cmentarzy objetych ochrona konserwatorska obowiazuje:

a/ historyczne rozplanowanie

b/ zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia

¢/ zachowanie zabytkowej zieleni
3/ Na terenie parkow objetych ochrong konserwatorska obowiazuje:

a/ historyczne rozplanowanie

b/ zachowanie zabytkowej zieleni
4/ Wszelkie zmiany planowane w obiektach i1 na obszarach objgtych ochrong
konserwatorska w odniesieniu do

zabudowy 1 zieleni, podzialow geodezyjnych, prac ziemnych, zmian
sposobu uzytkowania i zagospodarowania

terenu wymagaja uzgodnienia Kierownika Delegatury Stuzby Ochrony
Zabytkow w Koninie, dziatajacego z upowaznienia WKZ Wojewddztwa
Wielkopolskiego na podstawie:

- art. 27 ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury /tekst jedn.
Dz.U. z 1999 r., Nr 98,

poz. 1150 ze zm./

- art. 40 ust. 40 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.o zagospodarowaniu
przestrzennym /tekst jedn. Dz.U.

z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm./

- art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tekst
jedn. Dz.U z 2000 r., Nr 46,

poz. 543/
3. Ustala sig granice ,,Terenu Gorniczego Klodawa” utworzonego decyzja
Ministra Przemystu Chemicznego i Lekkiego Nr GD/49/12/82 z dnia 16
marca 1982 r., z nast¢pujacymi warunkami zabudowy:

- ,,Teren Gorniczy Ktodawa” obecnie 1 wg prognoz spetnia i powinien
spetiac kryteria I kategorii przydatnosci do zabudowy, t.j. bedzie terenem
pewnym, nie wymagajacym zabezpieczen przed skutkami znikome;j
deformacji powierzchniowej

- dopuszcza sig¢ zabudowg terenu bez dodatkowych warunkow




§7

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenOw

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MM obowiazuja
nast¢pujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a/ adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cia remontdéw, przebudowy i
rozbudowy
b/ zakaz nowej zabudowy zagrodowe;j
¢/ zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych
d/ zabudowa teren6w obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia
terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie
e/ gabaryty i charakter nowych obiektow musza stanowi¢ kontynuacje
formy architektonicznej
1 charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zrealizowanych badz
realizowanych w sasiedztwie
t/ dopuszcza sig lokalizacjg obiektow 1 urzadzen towarzyszacych
g/ dopuszcza sig lokalizacjg ustug nieuciazliwych jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego
h/ dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych w zakresie zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw
1 obstugi ushug
2/ Parametry zabudowy:
a/ ograniczenie wysokos$ci nowoprojektowanych budynkow do
wysokos$ci najwyzszych obiektow
zrealizowanych na tych terenach
b/ intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 % powierzchni
terenow
¢/ minimum 20 % powierzchni terenéw nalezy pozostawi¢ jako
powierzchnie biologicznie czynne

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a/ adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cia realizacji remontow,
przebudowy i rozbudowy
b/ zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej
¢/ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
d/ zabudowa teren6w obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia
terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie
e/ gabaryty 1 charakter nowych obiektow musza stanowi¢ kontynuacje
formy architektonicznej



i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zrealizowanych badz
realizowanych w sasiedztwie
t/ dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen towarzyszacych
g/ dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych jako uzupethienie
przeznaczenia podstawowego
h/ dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w zakresie zaspokojenia
potrzeb mieszkancow i
obstugi ustug
2/ Parametry zabudowy:
a/ powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatek
b/ minimum 30 % powierzchni dziatek nalezy pozostawi¢ jako
powierzchnie biologicznie czynne
¢/ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji, plus
uzytkowe poddasze
d/ poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m od poziomu terenu
e/ w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
nachyleniu potaci 30° do 40°
3/ Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a/ wedlug ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
poszczegbdlnych terenow
oznaczonych symbolem MN
b/ wedtug wytycznych urbanistycznych sporzadzonych przez uprawnionego
urbaniste

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a/ adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cia realizacji remontow,
przebudowy i rozbudowy
b/ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
¢/ zabudowa terendw obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia
terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie
d/ gabaryty i charakter nowych obiektéw musza stanowi¢ kontynuacje
formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zrealizowanych badz
realizowanych w sasiedztwie
e/ dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
enklawach istniejacej zabudowy
f/ dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen towarzyszacych
g/ dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego
h/ dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych
2/ Parametry zabudowy:
a/ powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatek
b/ minimum 20 % powierzchni dziatek nalezy pozostawi¢ jako
powierzchnie biologicznie czynne
¢/ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji, plus
uzytkowe poddasze



d/ poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m od poziomu terenu

e/ w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
nachyleniu potaci 30° do 40°

f/ zabudowa gospodarcza jednokondygnacyjna, plus uzytkowe poddasze

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a/ adaptacja istniejacej zabudowy ustug publicznych obejmujacych ustugi
nauki, o$wiaty, kultury,
sportu, opieki spotecznej oraz obiekty administracji publicznej 1 obiekty
sakralne w granicach
dotychczasowego uzytkowania terendw, z mozliwoscia realizacji
remontdéw, przebudowy rozbudowy
obiektow
b/ zabudowa terenow niezabudowanych nowymi ustugami w zakresie
planowanego przeznaczenia
odbywac¢ si¢ musi z uwzglgdnieniem warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé
projektowane obiekty i ich usytuowanie
c/ gabaryty i charakter nowych obiektow ustug musza stanowi¢ kontynuacj¢
formy architektonicznej
1 charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zrealizowanych badz
realizowanych w sasiedztwie
d/ dopuszcza sig lokalizacjg ustug komercyjnych oraz mieszkan jako
uzupehienie przeznaczenia
podstawowego
e/ wokot obiektow nalezy projektowac przestrzen publiczng z zielenia i
malq architektura
f/ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych z uwzgl¢dnieniem osob
niepelnosprawnych,
stosownie do potrzeb i rodzaju funkcji ustug
2/ Parametry zabudowy:
a/ utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokos$¢ zabudowy ushug adaptowanych
b/ zachowuje si¢ osie widokowe na obiekty zabytkowe
¢/ intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy ushugowej uzaleznia si¢ od
rodzaju ustug i
zapotrzebowania na ich realizacje

5. Na terenach oznaczonych na rysnku planu symbolem UC obowiazuja
nast¢pujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a/ adaptacja istniejacej zabudowy ustug komercyjnych obejmujacych ustugi
handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji, rozrywki i banki w granicach dotychczasowego
uzytkowania terenow,
z mozliwoscia realizacji remontdéw, przebudowy i rozbudowy obiektow
b/ zabudowa terenéw niezabudowanych nowymi ustugami w zakresie
planowanego przeznaczenia



odbywac si¢ musi z uwzglgdnieniem warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé
projektowane obiekty i ich usytuowanie
c/ gabaryty i charakter nowych obiektow ustug musza stanowi¢ kontynuacj¢
formy architektonicznej
1 charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zrealizowanych badz
realizowanych w sasiedztwie
d/ dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych oraz mieszkan jako
uzupehienie przeznaczenia
podstawowego
e/ wokot obiektow nalezy projektowac przestrzen publiczng z zielenia 1
malq architektura
f/ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych z uwzglgdnieniem osob
niepelnosprawnych,
stosownie do potrzeb i rodzaju funkcji ustug
2/ Parametry zabudowy:
a/ utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokos$¢ zabudowy ustug adaptowanych
b/ zachowuje si¢ osie widokowe gldwnych ciagéw handlowych
¢/ utrzymuje si¢ gabaryty i1 charakter wymienianej zabudowy w istniejacych
ciagach handlowych
d/ intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy ustugowej uzaleznia si¢ od
rodzaju ustug i
zapotrzebowania na ich realizacje

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem CU obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie terenu pod budowg centrum handlowo-ustugowego z
programem ustlug publicznych
1 komercyjnych
b/ realizacja zabudowy po opracowaniu koncepcji programowo-
przestrzennej uwzgledniajace;j
planowane przeznaczenie terenu
¢/ dopuszcza sig lokalizacj¢ mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego
d/ wokot obiektow centrum nalezy projektowaé przestrzen publiczna z
zielenia, mata architektura
1 parkingiem
2/ Parametry zabudowy:
a/ wysoko$¢ projektowanej zabudowy do trzech kondygnacji
b/ zabudowa zwarta z wewngtrzna komunikacja — ciagami handlowymi
¢/ mozliwo$¢ etapowania zabudowy i zagospodarowania terenu

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie terendw pod zabudoweg przemystowa
b/ adaptacja zabudowy istniejacych zaktadow przemystowych w granicach
dotychczasowego



uzytkowania terenow, z mozliwoscia realizacji remontow, przebudowy i
rozbudowy obiektow
¢/ zabudowa teren6w niezabudowanych nowymi obiektami w zakresie
planowanego przeznaczenia
odbywac si¢ musi z uwzglgdnieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ projektowane
obiekty przemyslowe i ich usytuowanie
d/ dopuszcza sig lokalizacjg zapleczy administracyjnych 1 socjalnych
e/ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla pracownikow z
uwzglednieniem osob
niepetnosprawnych
2/ Parametry zabudowy:
a/ utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokos$¢ zabudowy istniejacych obiektow
przemystowych
b/ wysoko$¢ projektowanej zabudowy do dwdéch kondygnacji
¢/ powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatek
d/ minimum 20 % powierzchni dziatek nalezy pozostawi¢ jako
powierzchnie biologicznie czynne
e/ wokot ogrodzenia dziatek nasadzi¢ zielen izolacyjna

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem S obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie terendw pod zabudowg sktadoéw i baz
b/ adaptacja zabudowy istniejacych sktadéw i baz w granicach
dotychczasowego uzytkowania terendw,
z mozliwoscia realizacji remontow, przebudowy i rozbudowy obiektow
¢/ zabudowa teren6w niezabudowanych nowymi obiektami w zakresie
planowanego przeznaczenia
odbywac si¢ musi z uwzglgdnieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ projektowane
obiekty 1 ich usytuowanie
d/ dopuszcza sig lokalizacjg zapleczy administracyjnych 1 socjalnych
e/ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla pracownikow z
uwzglednieniem osob
niepetnosprawnych
2/ Parametry zabudowy:
a/ utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokos$¢ zabudowy istniejacych obiektow
sktadow 1 baz
b/ wysoko$¢ projektowanej zabudowy do dwoéch kondygnacji
¢/ powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatek
d/ minimum 20 % powierzchni dziatek nalezy pozostawi¢ jako
powierzchnie biologicznie czynne
e/ wokot ogrodzenia dziatek nasadzi¢ zielen izolacyjna

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem AG obowiazuja
nast¢pujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie terendw pod zabudowe aktywizacji gospodarczej
obejmujacej zaktady roznej



produkcji i przetworstwa oraz hurtownie
b/ adaptacja istniejacej zabudowy w granicach dotychczasowego
uzytkowania terenéw, z mozliwoscia
realizacji remontow, przebudowy i rozbudowy obiektéw
¢/ zabudowa teren6w niezabudowanych nowymi obiektami w zakresie
planowanego przeznaczenia
odbywac si¢ musi z uwzglgdnieniem warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé
projektowane obiekty i ich usytuowanie
d/ dopuszcza sig lokalizacjg zapleczy administracyjnych 1 socjalnych
e/ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla pracownikow z
uwzglednieniem osob
niepetnosprawnych
2/ Parametry zabudowy:
a/ utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokos$¢ zabudowy istniejacych obiektow
b/ wysokos¢ projektowanej zabudowy do dwdch kondygnacji
¢/ powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatek
d/ minimum 20 % powierzchni dziatek nalezy pozostawi¢ jako
powierzchnie biologicznie czynne
e/ wokot ogrodzenia dziatek nasadzi¢ zielen izolacyjna

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem NP obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

Zasady zagospodarowania terenu:

a/ przeznaczenie terenu do skltadowania odpadow przemystowych K.S.
Ktodawa

b/ zakaz przyrostu powierzchni 1 objgtosci hatdy odpadow gérniczych

¢/ ograniczenie ucigzliwos$ci dla terenéw przylegtych do hatdy

d/ oznakowanie terenu hatdy 1 umieszczenie informacji o jej likwidacji

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie terendw pod uprawy rolne i ogrodnicze bez prawa
rozbudowy
b/ adaptacja istniejacego stanu uzytkowania i wtasnosci terendw
¢/ dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury techniczne;j

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

a/ przeznaczenie terendw pod uprawy rolne i ogrodnicze z dopuszczeniem
zabudowy rolniczej

b/ adaptacja istniejacego stanu zabudowy, uzytkowania i wlasno$ci terenow

¢/ dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy rolniczej 1 infrastruktury
technicznej

13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie terenow — taki 1 pastwiska bez prawa zabudowy



b/ adaptacja istniejacego stanu uzytkowania i wtasnosci terendw
¢/ zakazy zmiany uzytkowania terenow

14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie terendw pod zielen parkowa, skwery i zielence
b/ adaptacja istniejacych skwerdw i1 parku podworskiego
¢/ zakaz zmiany przeznaczenia terenOw

15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI obowiazuja

nast¢pujace ustalenia:

Zasady zagospodarowania terenow:

a/ przeznaczenie terenow pod zielen izolacyjna

b/ zagospodarowanie projektowana zielenia izolujaca tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od

ulicy gltéwnej ruchu przys$pieszonego w ciagu drogi krajowej nr 2
¢/ dopuszcza si¢ lokalizacje ekranow akustycznych

16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a/ przeznaczenie terendw pod ogrody dziatkowe wraz z obiektami 1
urzadzeniami ogrodowymi
b/ adaptacja istniejacych ogrodow dziatkowych w granicach
dotychczasowego uzytkowania terendow,
z mozliwoscia realizacji remontdéw i przebudowy obiektow ogrodowych
¢/ sposob zagospodarowania nowoprojektowanych ogrodéw stosownie do
przeznaczenia terenu i
przepisow szczegoOlnych dotyczacych ogrodow dziatkowych

17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

Zasady zagospodarowania terenow:

a/ przeznaczenie terendw - cmentarze

b/ adaptacja terenu cmentarza zydowskiego, nieczynnego przy ul. Leczyckie;j,
z mozliwoscia jego odbudowy

¢/ adaptacja cmentarza parafialnego, rzym.-kat. wraz z obiektami
zabytkowymi

d/ dopuszcza sig lokalizacjg obiektow sakralnych i cmentarnych

18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

Zasady zagospodarowania terenow:

a/ przeznaczenie terendw — zbiorniki, cieki wodne

b/ adaptacja terenu dwodch zbiornikow retencyjnych wod zasolonych,
pochodzacych z infiltracji wod

opadowych z hatdy odpadéw kopalnianych

c/ adaptacja rzeki Rgielewki wraz z otuling ochronna

d/ zakaz zrzutu $ciekéw bytowych bezposrednio do rzeki

e/ zrzut wod opadowych do rzeki Rgilewki po podczyszczeniu



19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KS obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie pod urzadzenia komunikacji obejmujace tereny przystanku
autobusowego, stacji paliw
1 parkingdéw
b/ adaptacja istniejacego przystanku autobusowego
¢/ adaptacja istniejacej stacji paliw 1 parkingow
d/ zabudowa tereno6w projektowanej stacji paliw 1 parkingdw odbywac si¢
musi z uwzglednieniem
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac projektowane
obiekty i ich usytuowanie
e/ na projektowanych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug
komercyjnych jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego

20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KGp obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie na ulicg gtéwna ruchu przyspieszonego w ciagu drogi
krajowej nr 2, klasy GP
b/ adaptacja pasa ulicy w istniejacych liniach regulacyjnych drogi krajowe;j
c/ zakaz projektowania zjazdow z dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
potozonych wzdluz
ulicy gtéwnej
d/ budowa ulic obstugujacych poza liniami regulacyjnymi drogi dla obstugi
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe
e/ budowa ekranow akustycznych poza liniami regulacyjnymi drogi
t/ nasadzenie zieleni izolacyjne;j
g/ docelowa szeroko$¢ ulicy — 30 m

21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

Zasady zagospodarowania terenow:

a/ przeznaczenie — ulice zbiorcze, klasy Z

b/ adaptacja istniejacych ulic w liniach rozgraniczajacych, z mozliwo$cia
ich przebudowy i1 modernizacji

¢/ parametry i zasady ksztaltowania dla nowoprojektowanych ulic ustalono
w § 3 14 uchwaly

22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KL obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

Zasady zagospodarowania terenow:

a/ przeznaczenie — ulice lokalne, klasy L

b/ adaptacja istniejacych ulic w liniach rozgraniczajacych, z mozliwo$cia
ich przebudowy 1 modernizacji

¢/ parametry 1 zasady ksztattowania dla nowoprojektowanych ulic ustalono
w § 314 uchwaty



23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD obowiazuja

nast¢pujace ustalenia:

Zasady zagospodarowania terenow:

a/ przeznaczenie — ulice dojazdowe, klasy D

b/ adaptacja istniejacych ulic w liniach rozgraniczajacych, z mozliwos$cia
ich przebudowy 1 modernizacji

¢/ parametry 1 zasady ksztattowania dla nowoprojektowanych ulic ustalono
w § 314 uchwaty

24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie — tereny rozdzielni energetycznych(GPZ)
b/ adaptacja dwoch rozdzielni (miejska potozona przy ul. Przedeckiej, poza
granicami miasta),
z mozliwoscia realizacji remontow, przebudowy i rozbudowy
c/ wszelkie roboty budowlane i instalacyjne na terenach rozdzielni odbywac
sie musza stosownie
do przeznaczenia terenu i przepisow szczegdlnych

25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie — tereny ujgcia wody 1 stacji uzdatniania, przepompowni
b/ adaptacja istniejacej przepompowni wody przy ul. Lgczyckiej (ujgcie
wody 1 stacja uzdatniania
polozone poza granicami miasta)

26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem NO obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a/ przeznaczenie — tereny oczyszczalni sciekow 1 przepompowni
b/ adaptacja istniejacej przepompowni sciekow przy ul. Wyzynne;j
(oczyszczalnia $ciekéw potozona poza
granicami miasta)

§8

Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz

uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, grunty rolne
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu

§9

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska przyrodniczego
1. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu i
ciekow wodnych
2. Przestrzeganie zasady, ze uciazliwo$¢ wykonywanej dziatalno$ci
gospodarczej musi by¢ ograniczona do

granic wlasnosci, na ktorej jest wykonywana
3. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi



4. Utrzymanie droznos$ci ciekow wodnych oraz kanatow melioracyjnych
5. Gromadzenie odpadéw w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych 1
zapewnienie wywozenia ich na

wysypisko
6. Stosowanie do ogrzewania, w miar¢ mozliwos$ci, ekologicznych no$nikow
energii

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§10

Stawka bedaca podstawg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci
nieruchomosci

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w odniesieniu do

teren6w oznaczonych symbolem:

- MM w wysokosci 30 %

- MN w wysokosci 30 %

- CU w wysokosci 30 %

§11

W granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia:
uchwaly nr XX/113/91 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 12 grudnia 1991

r., w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego miasta Klodawa wraz z p6zn. zmianami,

z zastrzezeniem § 12

§12

W granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata zachowuja moc ustalenia:

uchwaly nr 272/2001 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 5 czerwca 2001 r.,
w sprawie uchwalenia zmian

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
na obszarze miasta Klodawa,

opublikowanej w Dz.Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 101, poz. 1960
z dnia 16 sierpnia 2001 r. oraz nr 130, poz. 2533 z dnia 23 pazdziernika 2001
r.

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu
§ 14

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego



Przewodni
czacy Rady Miejskiej
An
toni Sikorski

UZASADNIENIE

do uchwaty nr 325/2001 Rady Miejskiej w Ktodawie z dnia 27 grudnia 2001 r.,
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodawa

Realizujac postanowienia uchwaty nr 295/98 Rady Miejskiej w Klodawie z
dnia 10 lutego 1998 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Ktodawa, Zarzad Miejski opracowal w I etapie
projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Klodawa obejmujacy wybrane tereny na podstawie zgtoszonych wnioskéw i
postulatéw przez mieszkancoOw miasta i gminy.
W II etapie opracowat projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Klodawa, ktéry po
uchwaleniu stanowi¢ bedzie prawo miejscowe w zakresie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta.

Wraz ze sporzadzeniem projektu miejscowego planu przeprowadzono
postgpowanie formalno-prawne zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r., o zagospodarowaniu przestrzennym /jedn. tekst Dz.U. z 1999 r.,
Nr 15, poz. 139, ze zm./
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