UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ............
RADY MIEJSKIEJ W KLODAWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Zmiana miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie Klodawa — Etap XI”

Przystgpienie do sporzadzenia planu zainicjowala uchwata Rady Miejskiej w Klodawie Nr
LXXVI1/393/2022 z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w Gminie Klodawa — Etap XI”, zmieniona uchwatg Rady Miejskiej
w Klodawie Nr LXXVII/537/2023 z dnia 15 czerwca 2023 r. Procedura sporzadzania planu przebiegata
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz
U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) wraz dokumentowaniem czynno$ci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej
w art.16 ust.2 ww. ustawy. Procedura, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
zmieniajgcej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), w ktorym wskazano iz ,przepisy nie wymienione w pkt 1-3 stosuje si¢
w brzemieniu dotychczasowym” przebiegala bez uwzglednienia zmian. Dla sporzadzenia projektu planu
zastosowano urzedowe kopie map zasadniczych oraz map ewidencyjnych gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym, pozyskane ze Starostwa Kolskiego. Zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzenia planu organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planow.
Dnia 27.04.2023 r. ogloszono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow. Tej samej tresci ogloszenie ukazato si¢ w
miejscowe]j prasic - ,Przegladzie Kolskim”. Tej samej tresci obwieszczenie umieszczono do dnia
09.05.2023 r. na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy oraz w sotectwach. Wnioski do planu
mozna bylo sktada¢ do dnia 31.05.2023 r. Nastgpnie ogloszono o zmianie uchwaly na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu w miejscowej prasie - ,,Przegladzie Kolskim” oraz na tablicy ogloszen w
sotectwie Pomorzany. Ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow dla obr¢bu Pomorzany do dnia 18
lipca 2023 r. O zmianie uchwaly zawiadomiono organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planow. Wplynely wnioski organdow 1 instytucji. Nastgpnie sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych. Nastepnie projekt planu przekazano
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna
dnia 19 lipca 2023 r. zaopiniowata projekt. Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostaty wystane do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje
wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
oraz art. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Projekt planu nie wymagat
innych opinii i uzgodnien. Tereny objete planem wymagaly zgody na przeznaczenie gruntow rolnych klasy
III na cele nierolnicze. Dnia 18 pazdziernika 2023 r. uzyskano decyzj¢ DNIL.tr.602.316.2023 Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi wyrazajacg zgod¢ na przeznaczenie nierolnicze dzalki o nr eiwd. 495/1
w obrgbie Bierzwienna Dluga Kolonia. Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz
wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien do dnia 07.11.2023 r. ogloszono na
stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy o wyltozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazalo si¢ takze w miejscowej prasie, w ,Przegladzie
Kolskim”, obwieszczenie zamieszczono takze na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy oraz na
tablicach ogloszen w sofectwach. WylozZenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu trwato w dniach od 15.11.2023 r. do 06.12.2023 r. Dyskusja publiczna
odbyla si¢ dnia 22.11.2023 r. Uwagi do planu mozna bylo skfada¢ do dnia 20.12.2023 r. Do projektu

wplynely/ nie wplynely uwagi spoleczenstwa.............



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,.Zmiana miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w Gminie Klodawa — Etap XI” spelnia wymogi
okre$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob realizacji
wymogoéw okreSlonych w art. 1 ust. 2- 4.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3:
Tereny objete planem nie sa potozone w obrebie krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji
1 wnioskow planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu. Plan
miejscowy spelnia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéow rolnych i leSnych. Wprowadza mozliwos¢ zabudowy terenow zgodnie z obowiazujaca
zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodawa uchwalong
Uchwatg Nr XLVII/290/2013 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 25 pazdziernika 2013 r. Podstawowym
celem zmiany planu jest zapewnienie mozliwos$ci realizacji nowej zabudowy na terenach wiejskich oraz
w miescie. Obowigzujace dla catej gminy plany miejscowe w znacznym stopniu ograniczaja mozliwosé
realizacji zabudowy poprzez wskazanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe wylacznie w obrgbie
istniejacej zabudowy, bez mozliwosci realizacji nowych budynkow. Obowigzujace plany nie pozwalaja
takze na uzupelianie zabudowy wsi o oczekiwang gtdéwnie przez rodziny rolnikow zabudowe zagrodowa
oraz zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz nie pozwalaja na uzupehianie zabudowy miasta i wsi
o niezbedne ustugi. Sporzadzany plan ustala gabaryty oraz parametry zabudowy nawigzujace do zabudowy
na terenie gminy. Tereny objete planem nie sg terenami leSnymi. Na terenach objgtych sporzadzanym planem
nie wystepuja problemy w zakresie ochrony srodowiska, nie wystepuje osuwanie si¢ mas ziemnych, nie ma stref
ochronnych uje¢ wody, nie ma stref ochronnych wod otwartych, tereny nie sa zlokalizowane w obrebie glownych
zbiornikow wod podziemnych. Tereny nie sg obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Realizacja
inwestycji na terenach objetych planem nie powinna oddziatywa¢ na siedliska roslin i1 zwierzat
podlegajacych ochronie.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury.
W  planie, zgodnie z wymogami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalono ochrone
konserwatorskg dla obszarow ktore znajdujg si¢ strefach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach tych
obszarow ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg. Podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.).

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spelia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepelnosprawnych. Na terenach objetych planem zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powoduja nadmiemych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Plan wykorzystuje walory
ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania lokalne nie mozna
wykorzysta¢ w sposob przynoszacy wieksze przychody dla wiascicieli oraz dla gminy, niz dochody
uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie terenow.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wilasno$ci, nie wprowadza nadmiernych ograniczen
w mozliwosci wykorzystania terenu.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wptyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spelia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktore nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktora w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu
wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni SciekOw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez
ktore nalezy rozumie¢ urzadzenia ochrony przeciwpozarowej 1 obrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowac na terenie w sposob zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.



— Realizacja wymog6éw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spemia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoleczenstwu. Spoteczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko. Spoleczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski
oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapoznac si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnosc i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Realizacja planu nie wymaga rozbudowy sieci wodociggowej. Tereny objete planem mozna zasila¢
przylaczami z istniejacej sieci wodociggowe;.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:
Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne. W opracowywanym
planie wzieto pod uwage wszystkie analizy 1 wnioski zawarte w prognozie oddzialywania
na s$rodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie uwarunkowania Srodowiska, ocene stanu
i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu,
a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie srodowiska. Wzigto takze pod uwagg istniejagce problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia
planu sa zgodne z oczekiwaniami spolecznosci lokalnej. Ze sporzadzonej prognozy skutkow finansowych
uchwalenia Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w Gminie Klodawa — Etap XI wynika, Ze realizacja tej zmiany jest dla gminy korzystna finansowo.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:
Plan przewiduje przeznaczenie terendw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, jeden teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na ktérym dopuszczono ushigi lub produkcjg, tereny zabudowy zagrodowej, tereny
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny ushug, tereny gruntow ornych
oraz upraw wraz z terenami komunikacji drogowej wewnetrznej. Nowe tereny lokalizuje zgodnie
z ustaleniami studium w pasmach zabudowy przy istniejacych drogach, nie powoduje to zwigkszenia
transportochfonnosci uktadu przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejagcych §rodkow transportu
publicznego, nie wplywa negatywnie na mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow.
Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach uzbrojonych.
Na terenach miasta $cieki odprowadzane sg do kanalizacji sanitarnej, na terenach wiejskich gminy
odprowadzanie Sciekéw odbywa si¢ najczesciej do zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Ocena zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,.Zmiana miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie Klodawa — Etap XI”
z wynikami analizy, o ktorej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktoére] mowa w art.
32 ust. 2.

Uchwata Nr XXVII/185/2020 Rady Miejskiej w Klodawie podjeta dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie

aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych

planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodawa stwierdza iz Uznaje sie za czeSciowo
nieaktualne uchwaly w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwate Nr 272/2001 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 5 czerwca 2001 r., w sprawie uchwalenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow na obszarze miasta
Kilodawa, opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 101, poz. 1960 z dnia 16 sierpnia
2001 r. ze sprostowaniem w Dz. U. Woj. Wikp. Nr 130, poz. 2533 z dnia 23 pazdziernika 2001 r.

2. Uchwale Nr 273/2001 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 5 czerwca 2001 r., w sprawie uchwalenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow na obszarze gminy
Kilodawa, opublikowanej w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 101, poz. 1961 z dnia 16
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sierpnia 2001 r. ze sprostowaniem w Dz. U. Woj. Wikp. Nr 130, poz. 2533 z dnia 23 pazdziernika
2001 r.

3. Uchwate Nr 325/2001 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kltodawa opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 24, poz. 768 z dnia 18 lutego 2002r.

4. Uchwate Nr 326/2001 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 27 grudnia 2001r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 24, poz. 769 z dnia 18 lutego 2002r.

Planuje si¢ zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dostosowujgcych je do aktualnych wymogow prawa. Zmiany mogq by¢ wprowadzenie indywidulanie,
w miarg potrzeb, mozna takze zastgpowac stare plany, planami obejmujgcymi wigksze tereny jednostek
osadniczych. Przewiduje si¢ takze sporzqdzanie planow miejscowych w przypadkach powstania konfliktow
spolecznych  wynikajgcych z ustalen obowiqzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, sporzqdzanie planow miejscowych wynikajgcych z pojawiajgcych sie obowigzkow
prawnych i pilnych potrzeb inwestycyjnych oraz indywidulanych roszczen.

Uznano, iz zasadna jest realizacja pilnych potrzeb inwestycyjnych zglaszanych przez wilascicieli gruntow.

Wplyw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,.Zmiana miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w Gminie Klodawa — Etap XI” na finanse
publiczne w tym budzet gminy.

Ze sporzadzonej prognozy skutkow finansowych uchwalenia ,Zmiana miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie Klodawa — Etap XI” wynika,
ze realizacja tej zmiany jest dla gminy korzystna finansowo. Otrzymana metodg dyskontowg dodatnia
warto$¢ netto NPV ozacza, ze dla przyjetych zatozen wplywy $rodkow pienigznych pokryja koszty
zwigzane z realizacjg celow publicznych. Skutki uchwalenia MPZP dotycza wielu podmiotow zaréwno
gminy jak i wiascicieli gruntow. Obcigzenia finansowe, ktore begdzie musiata ponies¢ gmina w zwiazku
z uchwaleniem planu, beda mialy rézny charakter i zakres. Be¢da ujawnialy si¢ w réznym czasie
i rozmiarze, w zaleznosci od rozwoju procesu inwestycyjnego. Na koszty wplywaja przede wszystkim
koszty uzbrojenia terenu. W prognozie nie przewiduje si¢ wptywow do budzetu pochodzacych z podatkow
zwigzanych z dochodami mieszkancow, udzialu gminy w podatkach od nowych dzatalnosci
gospodarczych (wbudowanych jako lokale ustugowe w budynki mieszkalne jednorodzinne) powstatych
dzigki wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania.

Dochody te beda generowane takze w perspektywie czasowej znacznie dluzszej niz 10 lat, dla ktoérych
opracowuje si¢ prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu pod nazwa ,,Zmiana miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w Gminie Ktodawa — Etap XI”.



