Zarzadzenie Nr 5/2024
Burmistrza Klodawy
z dnia 22 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024- 2026

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463,1688) oraz art. 25 ust.1, ust. 2, i ust. 2a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506,
1688, 1762, 1906, 2029)

zarzadzam, co nastepuje:

§1

Przyja¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Ktodawa na lata 2024 — 2026 stanowigcy
zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Referatowi Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalacznik do zarzadzenia Nr 5/2024
Burmistrza Ktodawy
z dnia 22 stycznia 2024 r.

Plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Klodawa
na lata 2024 — 2026

I. Podstawa prawna

Podstawg prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 1,
ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i ma on zawiera¢ w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomoscei zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wpltywow osiggnigtych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Klodawa okresla gtéwne kierunki
dziatan zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2024 — 2026.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie jej zagospodarowania beda
zapadaty indywidualnie na podstawie obowigzujacych przepisow prawa z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej i realizacja zadan publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazgcymi organ wykonawczy
Gminy ustaleniami, ktére beda wynikaly z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegdlne
lata w formach przewidzianych w ustawie — Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce
nieruchomosciami oraz uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Klodawa, a takze w oparciu o Wieloletnig Prognoze Finansowa
Gminy Klodawa.

I1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu zasobu nieruchomosci,

2) zapewnianiu wyceny nieruchomosci zasobu,

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed zniszczeniem,

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu,



6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sagdowym w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy, uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w Ksiegach.

ITI. Zestawienie mienia gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2023 r.
Ogo6lna powierzchnia gruntéw gminnych - 117,8096 ha,

w sktad ktérych wchodza min. grunty rolne, lasy i tereny zielone, dziatki budowlane i przemystowo
- handlowe oraz drogi.

W tym stan mienia gminnego pod drogi - 207,1201 ha.

Powierzchnia gruntéw oddana w uzytkowanie wieczyste — 3,3599 ha.

IV. Udost¢pnianie nieruchomos$ci zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie poprzez :

- sprzedaz lub zamiang¢ nieruchomosci,

- oddanie w uzytkowanie wieczyste,

- uzyczenie, najem, dzierzawe,

- przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci.

Sprzedaz nieruchomosci

Sprzedaz nieruchomosci gminnych odbywa¢ si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym, w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku spelnienia warunkow
przewidzianych prawem) za zgoda Rady Miejskiej w Klodawie wyrazong w odrebnych uchwatach,
zgodnie z ich przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbgdne do realizacji zadan wiasnych
gminy, a w szczego6lnosci obiekty uzytecznosci publiczne;j.

W 2023 r. sprzedano 2 dziatek:

Lp Nr dzialki Powierzchnia (ha) Polozenie Wartosé (z1)
1. 115/2 0,94 Korzecznik 61 570,00
2 153/3 0,1930 Rycerzew 29 815,20

Sprzedaz lokali mieszkalnych

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Klodawie
Nr III/11/2018 z dnia 7 grudnia 2018 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy oraz udzielenia
bonifikat od ceny nabycia lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ktodawa oraz Uchwaty Nr VI/51/2019 Rady Miejskiej w Ktodawie z dnia 28 lutego 2019 r.
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie ustalenia zasad sprzedazy oraz udzielenia bonifikaty od ceny



nabycia lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Klodawa.
Uchwaty w szczegdlnosci okreslaja wysokosci bonifikat obowigzujgcych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow.

W 2023 roku zostato sprzedanych 15 lokali mieszkalnych na kwote: 641 044,00 zt,
w tym:
- narzecz najemcOw w trybie bezprzetargowym 13 lokali za kwote: 332 884,00 zt,
- w trybie przetargu nieograniczonego 2 lokale za kwote: 308 160,00 zt,

oraz
jeden 1 lokal uzytkowy (garaz) za kwote 25 250 ztotych.
Laczna kwota ze sprzedazy lokali w roku 2023 wyniosta 666 294,00 zi.

W latach 2024-2026 przewiduje si¢ podobne dochody budzetowe z tytutu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do poprzednich lat. Ewentualne réznice zalezne

beda gldwnie od intensywnosci procesu sprzedazy i zainteresowania na rynku.

Oddanie w uzytkowanie wieczyste.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym: 3,3599 ha.

Uzyczenie, najem, dzierzawa.

1. Grunty przekazane w dzierzawe:

Obowigzywalo 5 uméw dzierzaw w tym:

2 umowy zwigzane z dziatalnoscig handlowo-ustugows o ogdlnej powierzchni 50 m?
dochdd brutto w 2023 r. - 2 598,80 zt

1 umowa z POLKOMTEL o powierzchni 225 m?
dochdd brutto w 2023 r. - 28 781,64 zt

1 umowa pod lokalizacj¢ 11 pojemnikéw na odziez uzywang o pow. 27,5 m*
dochdd brutto w 2023 r. - 1 506,68 zt

1 pod lokalizacje przenos$nych garazy o ogdlnej powierzchni 25 m?
dochdd brutto w 2023 r. - 1 266,42 zi.

Grunty przeznaczone pod uprawy polowe: 23,0403 ha, roczny dochdd z tego tytutu: 26 664,77 zi.

2. Grunty przekazane w uzyczenie:

a) jednostka pomocnicza Gminy Klodawa - sotectwo Debina, dziatka potozona w Debinie,
oznaczona nr geod. 161 o pow. 0,65 ha. Umowa na czas nieokreslony,

b) jednostka pomocnicza Gminy Klodawa- sotectwo Krzykosy, dziatki potozone
w Krzykosach, oznaczone nr geod. 290/4, o pow. 0, 1626 ha, 290/9 o pow. 0,15 ha
290/8 o pow. 0,03 ha.

c) Stowarzyszenie Przyjaciol Szkot Katolickich z siedzibg w Czestochowie, dziatka polozona
w Wolce Czepowej, oznaczona nr geod. 23/1 o pow. 2,78 ha,

d) Stowarzyszenie Oswiatowe Gorki, dzialka potozona w Gérkach, oznaczona nr geod. 53/6 o pow.
0,6937 ha,

e) Stowarzyszenie ,,Dziatajmy z mysla o przysztosci”, dziatka potozona w Lubonku, oznaczona nr
geod. 30/6 o pow. 1,87 ha,

f) Stowarzyszenie na rzecz Rozwoju i Integracji Srodowiska Lokalnego Z edukacjg w przysztosc,



dziatka polozona w Korzeczniku, oznaczona nr geod. 90 o pow. 0,98 ha,

g) Stowarzyszenie ,,Solna Dolina”, czes¢ dziatki 665, o pow. 0,03 ha,

h) dziatka potozona w Klodawie o powierzchni 24 m* na zagospodarowanie terenu zielenig oraz
montaz ogrodzenia azurowego, nietrwale zwigzanego z gruntem,

1) Stowarzyszenie Klodawa TEAM KARP dziatka numer 319/2 potozona w Bierzwiennie Diugiej
o powierzchni 2,56 ha,

j) Stowarzyszenie Solna Dolina dziatka numer 1350 potozona w Ktodawie o powierzchni 60 m?
(dwie teznie solankowe).

3. Grunty do ktérych przekazano prawo do dysponowania nieruchomoscia:

- Zarzad Budynkow i Ustug Komunalnych, dziatki potozone w Ktodawie oznaczone numerem
geodezyjnym 443/7, 442/2, 445/2 o tacznej pow. 1,25 ha,

- Zaklad Wodociagow i Kanalizacji w Ktodawie, dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 439/1

o tacznej powierzchni 1,35 ha.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdow  zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 2040), z dniem 1 stycznia 2019 r. przeksztatcito si¢ prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci tych gruntéw. Z tytulu przeksztatlcenia nowy wiasciciel gruntu
ponosi na rzecz dotychczasowego wiasciciela gruntu optate. Oplata jest wnoszona przez okres 20
lat, liczac od dnia przeksztatcenia w terminie do 31 marca kazdego roku.

Optate nalezng za 2023 r. nalezato wnosi¢ w terminie do dnia 30 czerwca 2023 r.

Wriasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zglosi¢ wiasciwemu
organowi na piSmie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgcej
do splaty (optata jednorazowa).

V. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Klodawa.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Klodawa w latach 2024 — 2026 bedzie nastepowato

przez:

1) zakup i zamiane,

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem post¢powania jest przeniesienie wiasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami i prawami 0sob trzecich,

3) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Grunty nabyte w 2023 r.

W 2023 roku Gmina Ktodawa nie nabyta zadnych gruntéw.

Do gminnego zasobu w latach 2024-2026 bgdg nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan
wilasnych. Na powigkszenie majatku gminnego wptyw maja rowniez przeprowadzane inwestycje.
Nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych srodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

VI. Wydatki zwigzane z udost¢gpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢ wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w latach 2024-2026 na kwote:



70 000,00 zt rocznie.

Kwota ta zostanie przeznaczona mi¢dzy innymi na:

- sporzadzenie operatow szacunkowych dotyczacych wycen nieruchomosci,

- ushugi geodezyjne zwigzane z podzialem nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,

- koszty zakupu wypiséw i wyrysow z rejestru gruntdw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

- oplaty sgdowe oraz koszty sporzadzania aktow notarialnych.

W 2023 r. wydatki te wyniosty: 70 000,00 zl.

Kwoty powyzsze nie obejmuja kosztow zakupu dziatek. Koszty zakupu dziatek bedg okreslone
w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Ilos¢ dokonywanych podziatéw oraz powierzchnia
gruntéw juz przejetych, za ktore nie wyptacono jeszcze odszkodowania wskazuje, ze koszty te
w kolejnych latach beda ulegaly zwigkszeniu.

W 2024 r. zaplanowano kwote:
- 25 000,00 zI na wykup gruntéw pod drogi,
- 25 000,00 zt odszkodowania za przejete dziatki.

VII. Wplywy osiggniete z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego oraz ich aktualizacja.
Wplywy z tytutu uzytkowania wieczystego w 2023 r. — 6 015,97 zk.

Dochéd z tytulu uzytkowania wieczystego ulegt znacznemu zmniejszeniu w stosunku do lat
ubiegtych, co wynika ze zmian ustawowych przeksztatcajacych prawo uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw oraz zmiany
stawek oplat za wieczyste uzytkowanie garazy niewykorzystywanych na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej z 3% na 1%.

W latach 2024-2026 planuje sie dokonanie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zabudowanych budynkami ustugowymi oraz garazami.

Planowane dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Klodawa oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.



