UCHWALA NR XLI1/287/2021
RADY MIEJSKIEJ W KELODAWIE

z dnia 15 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Zmiana miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie Klodawa — Etap I1X”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 zpdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 zp6zn. zm.),
w zwigzku uchwalag Nr XXVII/187/2020 z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwag ,Zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie Klodawa — Etap IX”, Rada Miejska
w Klodawie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,.Zmiana
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow w Gminie Klodawa — Etap 1X”
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodawa
uchwalonego Uchwatg Nr XLVI1/290/2013 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,.Zmiana miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie Ktodawa — Etap [X” zwany dalej
planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sg:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki od nr 1 do nr 3, przedstawiajgce tereny znajdujace si¢
w obrebach:

- Rgilew — zat. nr 1;
- Rycerzew — zat. nr 2;
- Stupeczka — zat. nr 3;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 5.

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 6.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i opisy na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne i opisy na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgcy z innych
przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia.
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3. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca, iz przed nig nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw, miejsc postojowych, podziemnych obiektow budowlanych,
napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, dopuszcza si¢ wysunigcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m wylacznie takich elementéw budynku jak: balkon, wykusz,
schody, pochylnia, rampa, taras, wiatrotap, oraz detali wystroju architektonicznego budynku
w szczegolnosci takich jak gzyms, okap dachu, rynna;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, ktéra w szczegolnosci
shuzy odprowadzaniu S$ciekdéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposoéb zagospodarowania
terenu;

4) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegoOlnych terenow, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

6) urzadzeniu pomocniczym - urzadzenia ochrony przeciwpozarowej iobrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegolnych terenow,
przyporzadkowujac im wskazany symbol przeznaczenia:

1) U,US - tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji;
2) KD-D — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze mozna realizowaé¢ na kazdym
terenie w sposob zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Plan przeznacza tereny U,US oraz KD-D na cele publiczne.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m od granicy.
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Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych, ochrony zbiornikow
wod podziemnych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1098), w szczegdlnosci: nie podlegaja
obszarowym formom ochrony przyrody. W przypadku odkrycia gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Dla terenow objetych planem brak rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Obszary objete planem nie sg zaliczone do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych wod otwartych,
nie sg zagrozone powodzia, sa potozone poza terenami gtownych zbiornikéw woéd podziemnych, sg potozone
poza granicami udokumentowanych zt6z, poza terenami gérniczymi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminys;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wiasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okre§lonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
rob6t budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawarto$ci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

§ 11. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
poza sieciami infrastruktury technicznej oraz zakazuje si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne
i inne materiaty niebezpieczne. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej,
nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej.

2. Na obszarach objetych planem nie wystepuja wskazane w studium obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen i podziatu.
2. Parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenow U,US:
- minimalna powierzchnia dziatki — 15 m?;
- maksymalna powierzchnia dziatki — 2105 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;
- maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki — 60 m;
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Obstuga komunikacyjna terenow potozonych przy drodze powiatowej i drogach gminnych mozliwa
jest za posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow.
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§ 15. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczego6lnosci w pasach rownolegltych do drog,
przed liniami zabudowy.

§ 16. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) Ustala si¢ szeroko$¢ pasdéw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 3 m od rzutu poziomego
skrajnych przewodow napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostgpne dla ludnos$ci oraz
tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktorym nie sg przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych; W granicach paséw
technologicznych obowiazuja takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem tych
przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w granicach paséw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;

4)Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

5) Ustala si¢ odprowadzenie $cieckow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
w sposob dopuszczalny przez przepisy odrebne;

6) Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) W przypadku przeznaczania gruntdw zmeliorowanych pod zabudowg nalezy przeprojektowac
iprzebudowaé te urzadzenia; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposdb niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
wymaga postepowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t.j. Dz. U.
7 2021 r. poz. 624 z pdzn. zm.);

8) Nasadzen zieleni nie mozna wykonywa¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

9) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego =z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowaé ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

10) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane okre$lone
w przepisach odrebnych.

§ 17. Miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé
w ilo$ci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn.
zm.). Dla kazdego terenu U,US nalezy zapewni¢ minimum dwa miejsca postojowe. Potrzeby parkingowe
nalezy realizowa¢ na nieruchomo$ci wlasnej inwestora, dopuszcza si¢ parkowanie pojazdow poza
nieruchomoscia wlasng w pasach drogowych drog gminnych.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. 1. Nalezy zachowac ustalong planem kompozycje przestrzenna wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow.

2. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poza mozliwoscia
ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Id: BBAOB82E-5986-4F5F-9654-8C9A150F0FCO0. Uchwalony Strona 4



DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej oraz sportu
i rekreacji oznaczonych symbolem U,US

§ 19. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem U,US przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslugowa oraz sportu i rekreacji.

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,US ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,0 do 1,5.

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0 stopni do 45 stopni.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem KD-D

§ 21. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-D przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy dojazdowe;j.

§ 22. Teren mozna wydziela¢c w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie zustaleniami ogo6lnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrgbnym. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

DZIAL IIL.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 24. Grunty rolne klasy RIII objete sa ostateczng decyzja Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi
SZ.tr.602.6.2021 z dnia 08.02.2021 r. wyrazajaca zgod¢ na przeznaczenie nierolnicze.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktodawy.

§ 26. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Klodawa.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ktodawie

Krzysztof Krusinski
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